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UZEMNI STUDIE HRADEC SEVER

A.1.1. Identifikaéni Gdaje

A.1.1.1. Akce:

Uzemni studie pro zastavitelné plochy R01-ZV a R02-BO, vymezené Gzemnim planem

A.1.1.2. Objednatel:
Obec Hradec
Obecni Ufad Hradec, ¢.p.45
332 11 Hradec u Stoda
ICO: 00256617
tel.: 725 041175
zastoupen: Pavlem Hlavacem - starostou obce

A.1.1.3. Zpracovatel:
Ing. arch. Vaclav Masopust
Tolstého 115, 346 01 HorSovsky Tyn
ICO: 86914235
spoluprace: Ing.arch. Petr Sladky,
autorizovany architekt (CKA 02 686)
tel.: 775 986 161

Zpracovano v prostfedi ateliéru VAS.

A.1.2. VymezeniteSeného Uzemi

Resena lokalita se nachazi na severnim okraji Hradce, je vymezena z jihovychodni strany hranici sou¢asné
zéstavby rodinnych domdU, ze strany zapadni horni hranou byvalého lomu. Severni hranici vymezuje Gzemni plan
priblizné v poloviné vzdalenosti od hranice souCasné zastavby k lesu. Terén se celoplosné svahuije k jihu.

Uzemi je v jizni Easti limitovano moznym vyskytem archeologickych nalezist. Dalsi limitujici prvky se v plose
uréené pro zastavbu rodinnych domd nevyskytuji. Nevyskytuiji se zde zadna vedeni verejné infrastruktury. V soucasné
dobé je plocha zemédélsky obhospodarovana.

A.1.3. Duvody pofizeni Uzemni studie
Budouci rozvoj lokality je podminén platnym Uzemnim planem Hradec (déle jen UP Hradec) a na jeho zakladé

zpracované Uzemni studii.

A.1.4. Koncepce feSeného Gzemi

Cilem této uzemni studie bylo formovat novou zastavbu vesnického charakteru na okraji sidla, zapojeni celé
lokality do souCasné urbanistické struktury a vytvoreni kvalitniho mista pro Zivot. Velky diraz je kladen na zapojeni
vefejnych prostranstvi a formovani vefejného prostoru. V obytné zéné maji byt verejna prostranstvi vymezena
rovhomerné v celé plose tak, aby v kazdé z dilCich etap vznikla jejich odpovidajici Cast. Prostranstvi je nutno formovat
tak, aby podporovala a doplnovala prostor obytnych ulic a vytvarela celkovy obraz této Casti sidla. Vsechny tyto
plochy se navrhuji v parkové Gpravé s dominantnim podilem zelené. Déle je dUlezité stanoveni zakladnich regulativ
obytné zastavby tak, aby lokalita ziskala jednotny charakter.
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Pro srozumitelnou strukturu zastavby jsou déle stanoveny limity velikosti stavebnich pozemkd jako plona minima
¢i maxima, kterd by méla zajistit homogenitu struktury. Pro vytvoreni srozumitelné hranice verejného prostoru s stanovi
zavazna stavebni Cara.

A.15. Pozadavky vyplyvajici z UP Hradec, ze zadani Gzemni studie

A.1.5.1. Vybrané podminky pro fesenou lokalitu stanovené UP Hradec:

m Podminky pro vymezeni zastavitelnych ploch

"UP vymezuje v souladu se zadanim plochu R01-ZV a R02-BO pro provéfeni zmén jejiho vyuziti Gzemni studii jako
podminku pro rozhodovani v izemi. Tato plocha je graficky znazornéna na vykresu €.01 - Vykres zakladniho ¢lenéni.

Uzemni studie provéfi a posoudi zejména koncepci vefejnych prostranstvi véetn& vefejné zelené v navaznosti na
okolni plochy, koncepci verejné infrastruktury, resp. dopravni feseni, napojeni na technickou infrastrukturu a pfipadné
umisténi obCcanské vybavenosti."

m Podminky pro vyuZiti ploch (viz obr.1)
Plochy bydleni - BO

Hlavni vyu7iti:

- stavby pro bydleni*

Pripustné vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi

- drobné doplrikové stavby a zafizeni, napi. garaze, kdiny, skleniky, altany, bazény, stavby pro chov
domacich zvirat, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim

Podminéné pripustné vyurziti:

- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod s

prodejni plochou o vymére vétsi nez 500 m?

Nepripustné vyuziti:

- vedkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby naro¢né na dopravni obsluhu

m Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40

- koeficient zelené Kz=0,30

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymez s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi* o vymére nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- vySkova hladina zastavby se stanovuje na max. 11 m nad okolnim terénem

- maximalni vyméra vymezeného stavebniho pozemku je stanovena na 1500 m? v plochach P03-BO a R03-BO,
max. vyméra 1500 m? mUze byt prekrocena do 15 % dané plochy zmény.

- struktura zastavby v plochach P03-BO a R03-BO je stanovena jako zastavba dodrZujici jednotnou
stavebni Caru
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Plochy zelené - vyhrazené - zV
Hlavni vyufiti:
- soukroma a poloverejna zeler*

Pripustné vyu7iti:
- vodni toky a plochy
- terénni Gpravy

- drobné doplriikové stavby a zafizeni, napt. kdlny, skleniky, altany, bazény a vedlejsi stavby slucitelné
s bydlenim
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuriti:

- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:

- vedkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZitim

m Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zalené KzZ=0,6

Definice pojmU:
- stavby pro bydleni - stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé

bydleni a které jsou k tomuto GCelu urceny (rodinny dim, bytovy ddm); dim muize mit nejvyse 6 bytd, nejvyse
jedno podzemni, dvé nadzemni podlaZi a podkrovi

- soukroma a poloverejna zelen - vétsi souvislé nezastavitelné celky zelené s omezenym rezimem pristupu, napr.

uvnitf uzavienych aredld apod.

A.15.2. Pozadavky ze zadani US:

pozadavky na vymezeni pozemkU a jejich vyuziti:
Vymezeni pozemkU se bude odvijet od vymezeni charakteristické ulicni sité s vysokym podilem zelené.

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:
Umisténi staveb na pozemku a jejich prostorové usporadani bude feseno podle zasad urbanismu, optimalné k velikosti
pozemku, jeho orientaci a pfipadnym omezenim na pozemku.
Objekty budou hmotové odpovidat rodinnému domu, pUdorysné piizpUsobenému velikosti pozemku.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi:
Reseni plochy bude provedeno s ohledem na stavajici hodnoty tGzemi. Urcujici hodnotou je pfimé sousedstvi s plochou
regionalniho biocentra RBC 1062 Pod Vinici (funkcni, hygrofilni+mezofiini) na zapadé a jihozapadé lokality. Dalsi ze
sousedicich pfirodnich hodnot je plocha interakcniho prvku IP1 Lom u Hradce - porosty zarUstajicich stepnich lad. Na
jihovychodni ¢ast lokality zasahuje Gzemi s archeologickymi nalezy.

poZadavky na fedeni vefejné infrastruktury:
Z verejné infrastruktury se jedn&a o plochy verejnych prostranstvi.

dalsi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad( a ze zvl&stnich pravnich predpisd (napfiklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych
surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy):
Z limitd se na Gzemi nachaz Gzemi s archeologickymi nalezy. Respektovat v fe$eni sousedstvi regionalniho biocentra a
ostatni sousedici plochy s pfirodnimi hodnotami.
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A.1.6. Limity tzemi
Limity Gzemi jsou graficky pojednany v piiloze A.4 Limity Gzemi.

m Morfologie:

Jde o sklonity jihozapadni svah nad sidlem lezici na hrané uméle vytvoreného vyrazného teréniho zlomu.
Lokalita nezasahujie horizont. Morfologie terénu bude ovliviiovat zejména umisténi hlavnich obytnych objektd
na zapadni hranici feSeného Gzemi a navrh komunikaci vzhledem k jejich podélném spadu. Komunikace
umoznujici pfistup k pozemkdm jsou navrzeny ve spadu cca 8 %. Vzhledem k svazitosti jizniho cipu Uzemi je

nutné vyresit odvodnéni povrchovych vod z komunikaci alternativnim zpUsobem.

m Dopravni infrastruktura:
Lokalitu je mozné zpfistupnit ze silnice 111/19343 drobnou Upravou najezdu v misté soucasného napojeni tCelové

komunkace v zatacce severozapadné nad fotbalovym hrist€m. Druhé misto napojeni se nachazi nad $kolkou.

m Technicka infrastruktura:

K nejsou vovedeny sité technické infrastruktury. Pro elektrifikaci Uzemi bude tfeba vybudovat novou distribucni
trafostanici s privodem VN pravdépodobné od trafostanice u obchodu.

Plynofikace lokality je mozno provést napojenim na STL plynovod vedouci v silnici Ill.tF.

Vodovod neni v obci vybudovan. pocita se s individualnim i skupinovym zasobovanim pitnou vodou.
Splaskova kanalizace zatim neni v dobé zpracovani tzemni studie vybudovana, je viak projektové piipravena.

Uzemni studi pocita s napojenom fesené lokality na tento navrzeny systém.

m Ochranna pasma:
Lokalita je limitovana pouze vyskytem Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. Zapadné od feseného Uzemi

se na hranici vyskytuje vyznamny krajinny prvek a regionalni biocentrum.

A.1.7. Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura je podrobnéji fesena v kapitole B.5 technicka infrastruktura.
K jednotlivym sitim Tl jsou vytipovany mozné napojovaci body a koncepce paternich tras Tl (popf. navrhy zokruhovani).
Sité budou vedené ve verejnych prostorach, na pozemcich obce (pfipadné navrzené k naslednému prevodu pod
spravu obce). K provéreni kapacit jednotlivych siti T bude slouZit kapitola B.1 kapacity Gzemi

A.1.8. Navrh dopravniho feSeni

Lokalita m0zZe byt napojena ze dvou mist. Navrh obou napojovacich bod( vychazi ze stavajicich podminek.
Se severnim vstupem je kuli omezenym rozhledovym parametrOm pocitano jaklo s viezdovym do lokality. Jizni vstup
umozni obousmérny provoz. Toto schéma se mUze zménit po Upravé vyse zminénych omezujicich parametrl. Na jihu
prichazi navic v Gvahu odstranéni budoby skladU a kolny u matefské $kolky jez je ve vlastnictvi obce, na severu by
muselo dojit k odkupu potfebnych casti soukromych pozemkd. Navrzené komunikace budou v max. podélném sklonu
do 8 % a kromé severniho napojovaciho bodu budou dvousmérné. Komunikace budou feSeny formou obytnych ulic.
Podrobnégjsi informace viz kapitolu B.4 dopravni infrastruktura a A.6.

A.1.9. Splnéni pozadavky zadani US a UP Hradec
Uzemni studie zohledriuje viechny podminky na vymezeni a vyuziti zastavitelnych ploch stanovenych UP
a zadanim US, stejné jako podminky prostorového uspofadani, vymezeni koridord pro dopravni infrastrukturu nebo

pozadavk( na regulaci zastavby v souvislosti s charakterem Gzemi.

TEXTOVA CAST A.1-2

www.ateliervas.cz



www.ateliervas.cz

e

vive wred

/'/ \‘\\ ‘ﬁf;‘;- "':-I- : v/l} i‘ z/;f »a /:I! At‘ 'y ‘7’.‘!’ P ./ - ?:

Obr.1 Vytez z Cisarského otisku stabilniho katastru z roku 1840 s vyznacenim feSené lokality Obr.2 Ortofotomapa severozapadni ¢asti Hradce
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Obr.3 Vytez z koordinaéniho vykresu UP Hradec véetné legendy
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MAJETKOVE VZTAHY

LEGENDA

HRANICE, ZNACKY

HRANICE RESENEHO UZEMI
PARCELACE DLE KN
PARCELNI CISLO POZEMKU

NAVRH NOVE PARCELACE

POZEMKY OBCE HRADEC

POZEMKY SOUKROMYCH MAJITELU

PARCELNI CiSLO | VLASTNIK

1405/4 Obec Hradec

2300/1 Obec Hradec

2288 Obec Hradec

2295 Obec Hradec

2372 Obec Hradec

2371 Obec Hradec

2374 Obec Hradec

2370 Obec Hradec

2660 Obec Hradec

1233/10 Obec Hradec

2299 Kolin s.r.o. Vézenska 116/5, Praha, Staré Mésto, 110 00
2367 Kolin s.r.o. Vézetiska 116/5, Praha, Staré Mésto, 110 00
2376 Kolin s.r.o. Vézeriska 116/5, Praha, Staré Mésto, 110 00
2377 Kolin s.r.o. Vézeriska 116/5, Praha, Staré Mésto, 110 00
1191 Ing. Antonin Storkan, Ceska Biiza 39, 330 113

1192 Ing. Antonin Storkan, Ceska Biiza 39, 330 113

1194/9 Ing. Antonin Storkan, Ceska Biiza 39, 330 113

1194/10 Ing. Antonin Storkan, Ceska Biiza 39, 330 113

1110/1 Ing. Antonin Storkan, Ceska Bfiza 39, 330 113

1195/1 Ing. Antonin Storkan, Ceska Biiza 39, 330 113

1213/4 Josef Speta, Capkova 674, Stod, 333 01

2378 Josef Speta, Capkova 674, Stod, 333 01

2379 Josef Speta, Capkova 674, Stod, 333 01

2380 Josef Speta, Capkova 674, Stod, 333 01

2373 Ryba Ladislav, Dukelska 239, Litvinov, Chudefin, 436 03
2375 Ryba Ladislav, Dukelska 239, Litvinov, Chudefin, 436 03
2369 Josef Speta, Capkova 674, Stod, 333 01

2368 Ing. Alexey Shishkin, Kpt. Stranského 977/11, Praha,

Cerny Most, 198 00
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KOMPETNI URBANISTICKY NAVRH

LEGENDA

HRANICE, ZNACKY - STAV
HRANICE RESENEHO UZEMi

PARCELACE DLE KN
807/1 POZEMKOVA PARCELA, STAVEBNi PARCELA

VRSTEVNICE

[l

OCHRANNA PASMA - STAV
REGIONALNI BIOCENTRUM - FUNKCNI

LOKALNI BIOKORODOR - NEFUNKCNI

i

VYZNAMNY KRAJINNY PRVEK

SITE TECHNICKE INFRASTRUKTURY - STAV
ELEKTRICKE VEDENI NN

STL PLYNOVOD

Ll

KOMUNIKACNI{ VEDENI

NAVRH PROSTOROVEHO USPORADANI (VIZ VIZUALIZACE A.6)
HRANICE, ZNACKY, REGULACE - NAVRH

PRIKLAD PARCELACE

futgy PRIKLAD ZASTAVBY

S PRIKLAD ZELENE / SBERNE MiSTO TRIiD. ODPADU
/ VJEZDY NA POZEMEK

ZAVAZNA STAVEBNI CARA

PLOCHY URCENE K ZASTAVEN| HLAVNIM
STAVEBNIM OBJEKTEM (RD)

ZASTAVITELNE PLOCHY

VEREJNE PROSTORY (KOMUNIKACE, VEREJNA
PROSTRANSTVI, CHODNIKY....)

VEREJNA PROSTRANSTVI (MIMO KOMUNIKACE)
NEZASTAVITELNA PLOCHA - ZAHRADY, SADY

POJIZDNE KOMUNIKACE S VYZNACENIM ZAKL.
MATERIALU (ASFALT-DLAZBA / POLNi CESTA)

POJIZDNE KOMUNIKACE - OBYTNA ZONA
PARKOVACI PLOCHY

PESI KOMUNIKACE
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SCHEMA CLENENIi PLOCH S ROZDILNOU HUSTOTOU OSIDLENI
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KAPACITY UZEMi, ETAPIZACE

KAPACITY UZEMI, ETAPIZACE

NASLEDUJICI PARAMETRY STANOVUJICI CELKOVOU KAPACITU A LIMITY HUSTOTY OSIDLENI MAJI ZA CIL:

m URCIT VYHLEDOUVOU KAPACITU UZEMi PRO STANOVOVANI POZADAVKU NA DOPRAVNi A TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU.

= LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYLO POSTUPNE DOSAZENO CELKOVE KAPACITY UZEMI.

B.1.1. CELKOVA KAPACITA UZEMi JE STANOVENA V ROZMEZi ~120-126 OBYVATEL.

B.1.2. PROJEKTOVA PRIPRAVA OBYTNE ZONY BUDE NAVRHOVAT KAPACITY INZENYRSKYCH SiTi PRO JEDNOTNOU
HUSTOTU ZASTAVBY VSECH ETAP.

och < bloch predpokladdany predpoklddany
ozn. plochy  Popis plochy rozloha [ha] pocet domu pocet obyvatel
B.1.2.1 BYDLEN{ V RODINNYCH DOMECH 4,925 39 17
B.1.2.2 BYDLENi V RODINNYCH DOMECH 0,423 1 3
B.1.2.3 NEZASTAVITELNA PLOCHA RD 0,652 0 0
B.1.1. CELKOVA KAPACITA 6,000 40 120

m PREDPOKLADANY POCET OBYVATEL V 1RD - 3,0.

B.1.3. ETAPIZACE
PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMi URCENE K BYDLENi MUSI BYT V RESENEM UZEMI
IPRACOVAVANA PRIBLIZNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP. ROZSAH ETAP BUDE PRIZPUSOBEN TAK, ABY
DANA ETAPA UMOZNOVALA NAPOJENI NA VEREJNOU INFRASTRUKTURU.

pribliznd
rozloha [ha] vymezeni etapy

301 CENTRALNI CAST RESENEHO UZEMI, NA VYCHODE UKONCENA KOMUNIKACI, NA VYCHODE
. ’ TERENNIM ZLOMEM

ozn. etapy

1,67 SEVERNi CAST RESENEHO UZEMI, NA ZAPADE UKONCENA KOMUNIKACI, NA VYCHODE

Il TERENNIM ZLOMEM
m 0,90 VYCHODNi CAST RESENEHO UZEMI
V. 0,42 JIZNI CAST RESENEHO UZEMI

m ETAPE Il MUSi PREDCHAZET REALIZACE ETAPY I, NEBO MOHOU VINIKAT SOUCASNE. ETAPA IV JE REALIZACNE
NEZAVISLA NA ZBYTKU UZEMI

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU
m TERMIN ,,BYDLENi V RODINNYCH DOMECH" V TOMTO PRIPADE ZAHRNUJE SOLITERNi RODINNE DOMY A DVOJDOMY.

ETAPIZACE, iSLO ETAPY POZEMKOVA PARCELA, STAVEBN| PARCELA
E HRANICE RESENEHO UZEMi E MOZNE UMISTENI NAVRHOVANYCH KOMUNIKACI
|:| PARCELACE DLE KN E VODNI PLOCHA / STAVAJICI DOMY
E NAVRH PARCELACE |:| STAVAJICI KOMUNIKACE

B.1



SCHEMA FUNKCNIHO CLENENIi PLOCH FUNKCNI CLENENI

m  URCIT USPORADANI FUNKCNICH PLOCH V RESENEM UZEMI
= LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYLO TOTO FUNKCNI USPORADANI DODRZENO.

@ NASLEDUJICI PARAMETRY STANOVUJICI FUNKCNI VYUZITI PLOCH V RESENEM UZEMi MAJi ZA CiL:

B.2.1. USPORADANI FUNKCICH PLOCH V RESENEM UZEMIi
m SPOCIVA V ROZLOZENI NEZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRO BYDLENI (VC. PLOCH PRO KOMUNIKACE A
VEREJNA PROSTRANSTVI) .

\

s PROJEKTOVA PRIPRAVA STAVEBNICH ZAMERU V RESENEM UZEMI MUSI ODPOVIDAT UVEDENEMU
USPORADANI FUNKCICH PLOCH.

ozn. plochy - popis plochy rozloha [ha] popis uspordddni plochy

B.2.1.1 BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH 5,348 TVORI JADRO A HLAVN{ NAPLN RESENEHO UZEMIi

0,652 VYMEZUJE ZASTAVBU V ODSTUPU
OD POHLEDOVEHO HORIZONTU

B.2.1.2

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU
m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLENI MUSI BYT V RESENEM UZEMI ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

ETAPIZACE, iSLO ETAPY POZEMKOVA PARCELA, STAVEBN| PARCELA
E HRANICE RESENEHO UZEMi E MOZNE UMISTENI NAVRHOVANYCH KOMUNIKACI
E PARCELACE DLE KN E VODNI PLOCHA / STAVAJICI DOMY
E NAVRH PARCELACE E STAVAJICI KOMUNIKACE

yr #y  ZPRACOVATEL: Ing. arch. Vaviav M t, Tolstého 115, 346 01 Horgovsky Tyn, x o orox v, P
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SCHEMA LOKALIZACE VEREJNYCH PROSTOR VEREJNE PROSTORY

NASLEDUJICI PARAMETRY STANOVUJICI LOKALIZACI, CHARAKTER A DIMENZI VEREJNYCH PROSTORU MAJI ZA CIL:
@ m DEFINOVAT ZADOUCI POLOHU (LOKACI), DIMENZI A CHARAKTER VEREJNYCH PROSTORU
m LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYL ZAJISTEN POSTUPNY VZNIK VEREJNYCH PROSTORU V

\
\ ‘\ 2299
II\\\ETAPA

ozn. plochy
B.3.3.1
B.3.3.2

B.3.3.3

ZADOUCI POLOZE, DIMENZI A CHARAKTERU.

B.3.1. LOKALIZACE
=V RAMCI RESENEHO UZEMI MUSI BYT VYMEZENY V URCENYCH LOKALITACH VEREJNE PROSTORY
— m V GRAFICKEM SCHEMATU JSOU PREDEPSANY VEREJNE PROSTORY S MINIMALNIM ROZSAHEM, KTERE BUDOU
| SOUCASTI PROJEKCNICH PRIPRAV I. A II. ETAPY.

B.3.2. CHARAKTER
--------- m VEREJNYM PROSTOREM SE ROZUMI VEREJNE PRISTUPNY PROSTOR JAKO JE NAPR. NAVES, VEREJNE
SPORTOVISTE, PARK, DETSKE HRISTE, SOUVISLKE PLOCHY ZELENE AP.

m  VEREJNYM PROSTOREM NEJSOU MOTOROVE KOMUMIKACE, CHODNIKY, PARKOVISTE A ODSTAVNA STANI.

B.3.3. DIMENZE
= MINIMALNI VYMERY VEREJNYCH PROSTRANSTVI JSOU URCENY DLE GRAFICKEHO SCHEMATU B.3.3.1, B.3.3.2,
B.3.3.3, B.3.3.4, CELKOVY SOUCET VSECH PLOCH VREJNYCH PROSTRANSTVI NESMi BYT MENS| NEZ 3000 M2.

popis plochy prlrc:igl:rgc;::;] projektovd priprava v rdmci etapy
1800 |. etapy
1050 Il. etapy
150 lIl. etapy

CELKEM 3000

1:2000_

yr #,  ZPRACOVATEL: Ing. arch. Vaviav M t, Tolstého 115, 346 01 HorSovsky Tyn, - - -
IJ ve spolupraci s Ing;.gr;:(.: Petraevrr?VSIa?ﬁ(?’l?#?autgrsiz?)vgnym architekte(:r:sg\}/(?’-\)(/)Z )én%) VE REJ N E PROSTRAN STVI
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ETAPIZACE, CiSLO ETAPY
HRANICE RESENEHO UZEMI
PARCELACE DLE KN

NAVRH PARCELACE

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRiPRAVU
m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMi URCENE K BYDLEN{ MUS{ BYT V RESENEM UZEMi ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

807/1 POZEMKOVA PARCELA, STAVEBNi PARCELA

E MOZNE UMISTENI NAVRHOVANYCH KOMUNIKACI

E VODNI PLOCHA / STAVAJICI DOMY
E STAVAJICI KOMUNIKACE



SCHEMA DOPRAVNIHO RESENI

\

1195/1

| ’ ’ [ I 1 ZPRACOVATEL: Ing. arch. Vavlav Masopust, Tolstého 115, 346 01 HorSovsky Tyn,

ve spolupréci s Ing.arch. Petrem Sladkym (autorizovanym architektem CKA 02 686)

www.ateliervas.cz

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

NASLEDUJICi PARAMETRY STANOVUJICi POZADAVKY NA DOPRAVNI INFRASTRUKTURU V RESENEM UZEMi MAJI ZA CiL:
m  STANOVIT KONCEPCI DOPRAVNIHO RESENI
m LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYLA ZACHOVANA UVEDENA KONCEPCE.

B.4.1.

O

B.4.2.

KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENi

m JE PATRNA Z GRAFICKEHO SCHEMATU A SESTAVA Z POLOHY NAPOJOVACICH MIST, DOPRAVNICH
KORIDORU, PROVOZNICH PRINCIPU A FUNKCNICH PRVKU ULICNICH PROFILU.

m  KOMUNIKACE JSOU VEDENY TAK ABY ROVNONERNE OBSLOUZILY CELE RESENE UZEMI.

MISTA PRO NAPOJEN| NA STAVAJICi DOPRAVNI INFRASTRUKTURU
RESENE UZEMi MUSI BYT V OZNACENYCH MISTECH B.4.1.1 A B4.1.2 DOPRAVNE NAPOJENO NA STAVAJICI
KOMUNIKACE

DOPRAVNI KORIDOR URCUJICI POLOHU HLAVNI OBSLUZNE KOMUNIKACE

LINIE ZNAZORNUJICI PROVOZNI PRINCIP PRO VEDENI HLAVNICH OBSLUZNYCH KOMUNIKACIH

LINIE ZNAZORNUJICI PROVOZNI PRINCIP PRO VEDEN| DOPLNKOVYCH OBSLUZ. KOMUNIKACI (OBYTNE ZONY)
LINIE ZNAZORNUJICI PREDPOKLADANA NAPOOJENI REZERVNIHO UZEMI

UMISTENI OBRATISTE PRO OSOBNI VOZIDLA

ROZHLEDOVE PARAMETRY KRIZENI KOMUNIKACIH

LINIE ZNAZORNUJICI ZAJISTENi PROSTUPNOSTI POMOCI KOMUNIKACI PRO PESCE

FUNKENI PRVKY ULIENICH PROFIL]

m  PRICNY PROFIL KORIDORU HLAVNI OBSLUZNE KOMUNIKACE MUSI UMOZNIT UMISTENI ODELENE KOMUNIKACE
PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU A PRO PES.

m  PRICNY PROFIL HLAVNI OBSLUZNE KOMUNIKACE MUSI UMOZNIT UMISTENI OBOUSMERNEHO PROVOZU PRO
AUTOMOBILOVOU DOPRAVU, PLOCH PRO ODSTAVOVANI VOZIDEL A JEDNOSTRANNEHO CHODNIKU.
ODSTAVNA STANI BUDOU NAVRZENA S ODPOVIDAJICI KAPACITOU V SOULADU S CSN 736110.

m PRICNY PROFIL DOPLNKOVE OBSLUZNE KOMUNIKACE BY MEL BYT RESEN JAKO OBYTNA ULICE S
ODPOVIDAJICIM POCTEM ODSTAVNYCH PARKOVACICH STANI V SOULADU S CSN 736110.

PRICNY PROFIL KOMUNIKACI PRO PESCE MUSi BYT MINIMALNE 2 M SIROKY.

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMi URCENE K BYDLENi MUSI BYT V RESENEM UZEMi ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

= KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI BYT V SOULADU SE STANOVENOU KONCEPCI DOPRAVY A RESIT MOZNOST
NAPOJENI RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA POLOHY | KAPACITY DI.

ETAPIZACE, CISLO ETAPY POZEMKOVA PARCELA, STAVEBNI PARCELA
E HRANICE RESENEHO UZEMI E MOZNE UMISTENI NAVRHOVANYCH KOMUNIKACI
I:I PARCELACE DLE KN E VODNI PLOCHA / STAVAJICI DOMY
E NAVRH PARCELACE |:| STAVAJICI KOMUNIKACE

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

B.4



SCHEMA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ELEKTRO - VN, SLABOPROUD ELEKTRO - VN, SLABOPROUD
NASLEDUJICI UDAJE MAJi ZA CIL:
@ = ZPREHLEDNIT VSTUPNi PODMINKY PRO NAPOJENI RESENEHO UZEMi NA ELEKTRICKOU ENERGII

m  STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

B.5.1.1. NAPOJENI NA STAVAJICI INFRASTRUKTURU
V OZNACENYCH MISTECH MUZE BYT RESENE UZEMi NAPOJENO NA STAVAJICI INFRASTRUKTURU.

@ MOZNE UMISTENi TRAFOSTANICE

= = = ||NIE ZNAZORNUJICi MOZNE VEDENi PODZEMNIi TRASY OD NAPOJOVACIHO BODU K TRAFOSTANICI

B.5.1.2. VEDENI STAVAJICI TI

e STAVAJICI VZDUSNA TRASA NN

——— SDELOVACI VEDENI

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMi URCENE K BYDLENi MUSI BYT V RESENEM UZEMi ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

m VESKERE NOVE ELEKTRO-ROZVODY MUSI BYT REALIZOVANY PODZEMNI KABELOVOU TRASOU.

m  KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT NAPOJENI RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA
POLOHY | KAPACITY DANE SITE TI.

ETAPIZACE, CISLO ETAPY POZEMKOVA PARCELA, STAVEBNI PARCELA
E HRANICE RESENEHO UZEMI E MOZNE UMISTENI NAVRHOVANYCH KOMUNIKACI
E PARCELACE DLE KN E VODNI PLOCHA / STAVAJICI DOMY
E NAVRH PARCELACE E STAVAJICI KOMUNIKACE

yﬁ5 ZPRACOVATEL: Ing. arch. Vavlav Masopust, Tolstého 115, 346 01 HorSovsky Tyn, TI . EL E KTRO VN : N N
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SCHEMA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY TECHNICKA INFRASTRUKTURA
KANALIZACE, DESTOVE VODY SPLASKOVA KANALIZACE, LIKVIDACE DESTOVYCH VOD

NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CIL:
m ZPREHLEDNIT VSTUPNi PODMINKY PRO RESENE UZEMi V OBLASTI ODVADENI SPLASKOVYCH A DESTOVYCH VOD
m  STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

B.5.2.1. PROVOZN| SCHEMA
JE PATRNE Z GRAFICKE PRILOHY.

RADY GRAVITACNI KANALIZACE, NAVRZENE ZPRACOVANOU PROJEKTOVOU DOKUMENTACIH, UMOZNUJICI
NAPOJENI NOVE SPLASKOVE KANALIZACE

PREDPOKLADANA MISTA PRO NAPOJENI SPLASKOVE KANALIZACE

PREDPOKLADANE UMISTENI HLAVNI TRASY GRAVITACNI SPLASKOVE KANALIZACE

— — = PREDPOKLADANE UMISTENI VEDLEJSi TRASY GRAVITACNI SPLASKOVE KANALIZACE

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

= NAVRHOVANA KANALIZACNI SiT MUSI BYT RESENA JAKO ODDILNA.

» LIKVIDACE DESTOVYCH VOD BUDE PREFEROVANA NA POZEMKU STAVEBNIKU

m RADY VEREJNE ODDILNE SPALSKOVE KANALIZACE, BUDOU STANDARDNE UMOZNOVAT GRAVITACNI
ODKANALIZOVANI POUZE 1.NADZEMNIHO PODLAZI STAVEB. VYJIMKOU JSOU POZEMKY S PARC.C. 2369, 2368, 2367,
KTERE NENi MOZNO DIKY MORFOLOGII TERENU GRAVITACNE ODKANALIZOVAT. ZDE SI BUDOU STAVEBNICI
ZAJISTOVAT LIKVIDACI ODPADNICH VOD INDIVIDUALNE

m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMi URCENE K BYDLENi MUSI BYT VV RESENEM UZEMi ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

m  KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT NAPOJENI RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA
POLOHY | KAPACITY DANE SITE TI.

ETAPIZACE, CiSLO ETAPY POZEMKOVA PARCELA, STAVEBNI PARCELA
E HRANICE RESENEHO UZEMi E MOZNE UMISTENI NAVRHOVANYCH KOMUNIKACI
E PARCELACE DLE KN E VODNI PLOCHA / STAVAJICI DOMY
E NAVRH PARCELACE E STAVAJICI KOMUNIKACE

E VRSTEVNICEA LM
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SCHEMA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VODOVOD VODOVOD
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NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CIiL:
m  ZPREHLEDNIT VSTUPNi PODMINKY PRO RESENE UZEMi V OBLASTI ZASOBOVANI PITNOU VODOU
m  STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

B.5.3.1. PROVOZN| SCHEMA

JE PATRNE Z GRAFICKE PRILOHY.

VODOVOD PRO VEREINOU POTREBU NENi V HRADCI VYBUDOVAN, VYHLEDOVE JE UVAZOVANO O JEHO

VYBUDOVAN!.

RESENYM UZEMIM BY PROCHAZEL HLAVNI PRIVODNi VODOVODNI RAD Z PREDPOKLADANEHO

VODOJEMU.

NA TENTO VODOVODN/ RAD BY V BUDOUCNU BYLA LOKALITA NAPOJENA.
DO DOBY VYBUDOVAN| VODOVODU PRO VEREINOU POTREBU BUDE RESENO ZASOBOVANi VODOU
INDIVIDUALNE, MOZE JE | ZASOBOVANi VODOU SKUPINOVE

= = = PRINCIP PREDPOKLADANE TRASY VODOVODU

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

VYSLEDNA ZAKLADNi VODOVODNI Sif MUS| BYT ZOKRUHOVANA.
KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT BUDOUCI ZOKRUHOVANI SYSTEMU.
PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMi URCENE K BYDLENI MUSi BYT V RESENEM UZEMi ZPRACOVAVANA

MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

=== PREDPOKLADANE VEDEN| HLAVNiHO PRIVODNIHO VODOVODNIHO RADU

KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT NAPOJENI RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMIi Z HLEDISKA

POLOHY | KAPACITY DANE SITE TI.

ETAPIZACE, CISLO ETAPY
E HRANICE RESENEHO UZEMI
E PARCELACE DLE KN
E NAVRH PARCELACE

ZASOBOVANI VODOU

POZEMKOVA PARCELA, STAVEBNi PARCELA
MOZNE UMISTENI NAVRHOVANYCH KOMUNIKACIH
VODNI PLOCHA / STAVAJICIi DOMY

STAVAJICi KOMUNIKACE

www.ateliervas.cz



SCHEMA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY TECHNICKA INFRASTRUKTURA
PLYNOVOD PLYNOVOD

NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CIiL:
m ZPREHLEDNIT VSTUPNi PODMINKY PRO RESENE UZEMi V OBLASTI ZASOBOVANi ZEMNIM PLYNEM
m  STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

B.5.4.1. PROVOZN{ SCHEMA
JE PATRNE Z GRAFICKE PRILOHY.

STAVAJICI ROZVODY STL PLYNOVODU

”~ ~ < L .
\) PREDPOKLADANE MISTA NAPOJENI PLYNOVODU

= «» » PREDPOKLADANE HLAVNI PRIPOJNE TRASY STS PLYNOVODU

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMi URCENE K BYDLENi MUSI BYT V RESENEM UZEMi ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

m  KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT NAPOJENI RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA
POLOHY | KAPACITY DANE SITE TI.

ETAPIZACE, CISLO ETAPY POZEMKOVA PARCELA, STAVEBNI PARCELA
E HRANICE RESENEHO UZEMI E MOZNE UMISTENI NAVRHOVANYCH KOMUNIKACI
E PARCELACE DLE KN E VODNI PLOCHA / STAVAJICI DOMY
E NAVRH PARCELACE E STAVAJICI KOMUNIKACE

yﬁ5 ZPRACOVATEL: Ing. arch. Vavlav Masopust, Tolstého 115, 346 01 HorSovsky Tyn, P LYN OVO D
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SCHEMA JEDNOTICICH PRVKU - REGULATIVU

B.6.1., B.6.3, B.6.4., B.6.6.

42{’/[0}7
7/1!.'1{1////[14

PRIKLAD MAXIMALNi
VELIKOSTI POZEMKU = — -
PRO SAMOSTATNY RD

—

PRIKLAD MAXIMALNIHO
ZASTAVENI POZEMKU
TJ. 30% PLOCHY POZEMKU

"///‘ 0 N /
_ |

JEDNOTICIi PRVKY

NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CIL:

= STANOVIT JEDNOTICI PRVKY PRO BUDOUCI ZASTAVBU V RESENEM UZEMI TAK, ABY BYLY VYTVORENY PREDPOKLADY
PRO VZNIK KVALITNIHO OBYTNEHO PROSTREDI.

=V RAMCI NASLEDNE PROJEKTOVANE PRIPRAVY MUSI BYT STANOVENY A POTE V RELEVANTNICH POZICICH, TZN.
POHLEDOVE SOUVISLYCH CELCICH V RAMCI ETAP, DODRZOVANY NASLEDUJICI JEDNOTICI PRVKY:

OBECNE PODMINKY PRO STANOVEN{ JEDNOTICICH PRVKU
m NASLEDNA PROJEKTOVA PRIPRAVA STAVEBNICH ZAMERU V RESENEM UZEMI MUSI BYT ZPRACOVAVANA V
UCELENYCH ETAPACH.

| ,r 1 I r §  ZPRACOVATEL: Ing. arch. Vaviay Masopust, Tolstého 115, 346 01 Horsovsky Tyn,
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B.6.1.
B.6.1.1.
B.6.1.2.

B.6.2.

B.6.2.1.

B.6.2.2.

B.6.2.3.

B.6.3.

B.6.3.1.

B.6.3.2.

B.6.4.
B.6.4.1.

B.6.4.2.

B.6.5.

B.6.6.

B.6.7.
B.6.8.1.
B.6.8.2.

JEDNOTICi PRVKY - REGULATIVY

r x 7z

STAVEBNi CARA
VZDALENOST STAVEBNi CARY OD HRANICE VEREIJNEHO A SOUKROMEHO POZEMKU JE STANOVENA 6 M.
ULICNi FASADA HLAVNIHO STAVEBNIHO OBJEMU MUSI LEZET NA STAVEBNi CARE.

MAXIMALNIi/MINIMALNi VYSKA ZASTAVBY, SKLON A TVAR STRECHY, POCET PODLAZi, PRIPUSTNE KRYTINY
PRO RODINNE DOMY, DVOUDOMY

MAXIMALNI VYSKA HREBENE STRECHY NAD PRILEHLYM OKOLNIM TERENEM JE U RODINNEHO DOMU 11 M.
MINIMALNI VYSKA HREBENE STRECHY NAD PRILEHLYM OKOLNIM TERENEM JE U RODINNEHO DOMU 6,5 M.
MAXIMALNI POCET PODLAZI JE URCEN NA 2 NADZEMNI + PODKROVI

PARCELACE
MAXIMALNI VELIKOST JEDNE STAVEBNI PARCELY PRO JEDEN IZOLOVANY RODINNY DUM JE 2500M2.
MINIMALNI VELIKOST JEDNE STAVEBNI PARCELY PRO JEDEN IZOLOVANY RODINNY DUM JE 750M2.

MAXIMALNi PROCENTO ZASTAVENi STAVEBNIHO POZEMKU

MAXIMALNI PROCENTO ZASTAVEN| (PROCENTNi PODIL ZASTAVENE PLOCHY POZEMKU K CELKOVE PLOSE
POZEMKU RODINNEHO DOMU JE STANOVENO NA 30 %.

MINIMALNI PROCENTO ZASTAVENI (PROCENTNI PODIL ZASTAVENE PLOCHY POZEMKU K CELKOVE PLOSE
POZEMKU) RODINNEHO DOMU JE STANOVENO NA 8 %.

OPLOCENi DO VEREJNEHO PROSTORU

V RAMCI PROJEKTOVANE ETAPY BUDE URCEN JEDNOTNY CHARAKTER OPLOCENI DO VEREJNEHO PROSTORU
TIN., ZE BUDOU PREDEPSANY JAKO ZAVAZNE NAPRIKLAD TYTO PARAMETRY: VYSKA OPLOCENI, SIRKA ZDENYCH
POLI, VYSKA A SIRKA PODEZDIVKY, MATERIALOVE RESENI, PRUHLEDNOST VYPLNI AP..

NA POZEMKU VLASTNIKA BUDOU V RAMCI JEDNOTNEHO DESIGNU UMISTENY DO OPLOCENI ODPADOVE
NADOBY (POPELNICE) A PRIPOJKOVE PILIRE.

ORIENTACE HREBENU STRECH
V RAMCI PROJEKTOVANE ETAPY BUDE VE VZTAHU K OSE VEREJNE KOMUNIKACE URCENA ORIENTACE HREBENU
STRECH. ORIENTACE STRECH V RESENEM UZEMI.

VEREJNE PROSTRANSTVi, VEREJNA ZELEN

POVRCHY ODSTAVNYCH PARKOVACICH STANI A OBYTNE ZONY BUDOU NAVRZENY VE SKLADANE DLAZBE.
VYSOKA ZELEN DO VEREJNYCH PROSTRANSTVI BUDE NAVRZENA Z LISTNATYCH DREVIN CHARAKTERISTICKYCH
PRO DANOU LOKALITU.
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